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Artikel 1

Artikel 2

Artikel 3

Artikel 4

Artikel 5

Artikel 6

Artikel 7

A. ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN

Wirkungsbereich

Die Uberbauungsordnung "Madretsch-Ried Nr. 3" gilt fur das im Uberbauungs-
plan mit einer Begrenzungslinie bezeichnete Gebiet.

Grundordnung

Soweit die vorliegenden Uberbauungsvorschriften nichts anderes festlegen,
gelten die Bestimmungen der baurechtlichen Grundordnung Biel und des Teil-
baureglementes fur das Gebiet Madretsch-Ried.

B. SEKTOREN

Sektoren W

' Die Sektoren W sind vorwiegend fUr die Wohnnutzung bestimmt. Nicht sto-
rende Betriebe sind bis zu hdchstens 40 % der Bruttogeschossfliche eines
Bauobjektes zugelassen.

2 Es gelten die Bestimmungen der Empfindlichkeitsstufe Il gemaéass eidg. Larm-
schutzverordnung.

Sektor G

Sektor G gilt als Grlinzone gemass Art. 79 BauG. Er ist fir die Gestaltung einer
naturnahen Landschaft mit Spazierwegen bestimmt.

Sektor F1

Sektor F1 gilt als Freiflaiche gemass Art. 77 BauG. Er dient der Gestaltung einer
offentlichen Aufenthaltsflaiche in Form einer baumbestandenen Esplanade.
Wegweisend ist der Gestaltungsrichtplan im Anhang.

Sektor F2

! Sektor F2 gilt als Freiflache gemass Art. 77 BauG. Er dient der Gestaltung
eines gemeinschaftlichen Rasenspielplatzes im Ausmass von 25 x 50 m sowie
weiteren Spiel- und Gemeinschaftseinrichtungen.

2 Eingeschossige bauliche Einrichtungen fiir obgenannte Zweckbestimmung sind
zugelassen; vorbehalten bleiben die Bestimmungen tiber den Waldabstandsraum
(Art. 13).

C. ERSCHLIESSUNG

Basiserschliessung

Von den im Uberbauungsplan bezeichneten Basiserschliessungen unterliegen
folgende Anlagen speziellen Bestimmungen:

— Die Platzanlage Z. Sie dient als befestigte Spiel- und Aufenthaltsflache. Eine
allféllige Befahrung zu einer unterirdischen Einstellhalle fiir das Baufeld 4 ist
zulassig. Wegleitend ist der Gestaltungsrichtplan im Anhang.



Artikel 8

Artikel 9

Artikel 10

Artikel 11

- Die 6ffentlichen Fusswege. Sie sind in der Regel mit einem Naturbelag aus-
gebildet. Aliféllige Verbreiterungen oder Befestigungen zum Zwecke der Pri-
vaterschliessung gelten als Hauszufahrt.

Detailerschliessung

Von den im Uberbauungsplan bezeichneten Detailerschliessungen unterliegen
folgende Anlagen speziellen Bestimmungen:

— Erschliessungsflachen P. Sie dienen der Einrichtung von Besucherparkplat-
zen, Wendeplédtzen, Containerstandplatzen, Fussgingerflichen und damit
verwandten Zweckbestimmungen.

— Einfriedungen bis 80 cm Héhe langs der Detailerschliessungsstrassen haben
einen Abstand von mindestens 50 cm einzuhalten. Die Pflege des Bankettes
obliegt den privaten Grundeigentiimern. Héhere Einfriedungen haben einen
Abstand von 1.80 m zu wahren.

Wegleitend sind die Schemaplédne im Anhang.

Hausanschllsse

Dazu gehoren folgende Massnahmen und spezielle Bestimmungen:

— Die Hauszufahrten. Sie sind hinsichtlich ihrer technischen Voraussetzungen
als Notzufahrt auszubilden (Wehrdienste, Ambulanz, Zugelwagen, etc.). Es
gilt ein minimales Lichtraumprofil von 3.60 m, beziehungsweise eine Ban-
kettbreite von je 30 cm.

— Die Hauszufahrten sind fir Fussgénger durchgehend &ffentlich begehbar.

- Die privaten Erschliessungswege. Sie stellen den Zugang zu den inneren
Baubereichen sicher. Der Ausbaugrad richtet sich nach dem Bedarf.

Die Erstellung und der Unterhalt (einschliesslich Schneeraumung) der Hausan-
schlisse erfolgt durch die Grundeigenttimer.

Parkierung

' Der erforderliche Bedarf an Abstellplatzen fur Motorfahrzeuge richtet sich
nach den Bestimmungen der kant. BauV. Er wird in den jeweiligen Bauge-
suchsverfahren ermittelt.

2 Innerhalb der Detailerschliessungsflachen P sind je 6 6ffentliche Besucher-
parkplatze zu realisieren.

D. BAUVORSCHRIFTEN

Baulinien, Baufelder

' Die maximale Ausdehnung von Hauptgeb&uden wird durch die Baulinien A
(Baufelder) bestimmt. In den Baufeldern 2, 4, 6 und 7 gilt eine maximale Ge-
baudelénge von 41.50 m, in den (ibrigen Baufeldern eine solche von 25.00 m.

2 Innerhalb der Baulinie B dirfen eingeschossige, unbewohnte Bauten erstellt
werden, deren Maximalhhe 3.50 m (héchster Punkt des Daches) nicht tiber-
steigt.

® Ausserhalb der Baulinie A und B dirfen nur bewilligungsfreie Bauten und An-
lagen erstellt werden.,



Artikel 12

Artikel 13

Artikel 14

Grenzabstinde

'Es gilt ein allseitiger minimaler Grenzabstand von 4.00 m.

2 Bej gemeinsamer Projektierung dirfen die arealinternen Grenz- und Gebaude-
abstande frei bestimmt werden.

Waldabstandsraum

Der Waldabstandsraum ist naturnah zu nutzen und zu gestalten. Mit einem Ab-
stand von mindestens 10m zur Waldgrenze sind unbewohnte Kleinbauten und
unterirdische Bauten zulissig, wenn sie sich der Nutzung des Waldabsrands-
raumes unterordnen. Im (brigen gilt im Waldabstandsraum ein Bauverbot.

Geschosszahl, Gebdudehothe

Artikel 15

Artikel 16

Artikel 17

" Im Plangebiet sind maximal 3 Voligeschosse zugelassen. Dach- oder Attikage-
schosse sind nur in den Baufeldern 8 erlaubt.

o 2 Fur die Geb&udehohe gelten folgende Masse ' :

Sektoren max. Gebdudehdhe max. First- oder Wélbungshéhe

Sektoren 1 - 7 und 9: 10.00 m 11.50m
Sektor 8: 10.50_ m 13.00 m

® Die maximalen Schnittschemata dlrfen nur von einzelnen technischen Auf-
bauten wie Liftaufbauten, Heiz- und Liftungsrohren und &hnlichem Uberragt
werden.

Ausnltzung
Innerhalb der einzelnen Baufelder gelten folgende maximale Ausniitzungsziffern:

Baufelder 1, 2, 3, 7, 8 : AZ 0,65
Baufelder 4, 5, 6 : AZ 0,8
Baufelder 9 : AZ 0,5

Besondere Gestaltungsvorschrift

Die Abgrenzung der Sektorenflichen W4 und W6 gegenltber dem zentralen 6f-
fentlichen Bereich (Platz, Esplanade) hat in einheitlicher Art zu erfolgen. Die
Realisierung geschieht nach den Regeln fir die Detailerschliessung.

E. SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Inkrafttreten

Die Uberbauungsvorschriften treten mit der Genehmigung durch das Amt fir
Gemeinden und Raumordnung des Kantons Bern in Kraft.

") Vgl. Schnittschema im Anhang



Die Neufassung des Artikels 14 der Uberbauungsvorschrlften
"Nladretsch Ried Nr. 3" lautet wie folgt: ——

Art. 14

' Im Plangebiet sind maximal 3 Vollgeschosse zugelassen. Dach- oder Attikageschosse
sind nur in den Baufeldern 8 erlaubt.

2 Fur die Gebaudehéhe gelten folgende Masse:

Sektoren max. Geb&udehéhe max. First- oder Wélbungshoéhe
Sektoren 1 -7 und 9: 10.00 m A 11.50m
Sektor 8: 10.50 m 13.00 m

3 Die maximalen Schnittschemata dtirfen nur von einzelnen technischen Aufbauten wie '
Liftaufbauten, Heiz- und Luftungsrohren und &hnlichem Uberragt werden. ‘

* Fur die an das sudliche Teilstiick des Marguerite-Weidauer-Weges grenzenden
Grundstiucke der Baufelder 7a, 7b, 8a, 8b, 8c, 9b und 9c, wird die Gebaudehothe ab

Strassenachse gemessen.

oW Aears
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Anhang 2 a

Schemapléne Detailerschliessung, Situation M 1 : 250 (Art. 8 UeV)
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Anhang 2b

Schemaplane Detailerschliessung, Schnitte M 1 : 100 (Art. 8 UeV)
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Anhang 3

Zulassige Gebadudehdhen gemaéss Art. 14 UeV
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Die zuléssige Gebdudehéhe gilt als Mittel aller Fassaden und wird ab gewachsenem Terrain

gemessen. :
Es sind keine zusatzlichen Hangzuschlage erlaubt.




Genehmigungsvermerke

Offentliche Mitwirkung vom 6.10. - 4.11.1997

Vorprufung vom 20.08.1997

Publikation im Amtsblatt vom 4.10.1997 im Amtsanzeiger vom 02. + 09.10.1997
Offentliche Planauflage vom 06.10. bis 04.11.1997

Personliche Benachrichtigung der Grundeigentimer am 01.10.1997

Eingereichte Einsprachen -- Rechtsverwahrungen --
Einspracheverhandlungen --

Unerledigte Einsprachen -- Erledigte Einsprachen --

Rechtsverwahrungen --

Beschlusse

Durch den Gemeinderat am 29.05.1998

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt

Namens des Gemeinderates

Der Stadtprasident: Der Stadtschreiber:

| _
N
fJWF Y% v

Genehmigt durch das Amt fir Gemeinden und Raumordnung

I gemass
Hi1 40
JLL. . 40

imoranundg

\ f
cihceniaell unaG ail
-



